
	УТВЕРЖДЕН

Общим собранием акционеров

ОАО «Котинский 1»

30 июня 2011 года

Протокол № 26

Председатель собрания:

_________________И.Ф.Шагина
	УТВЕРЖДЕН

Советом директоров

ОАО «Котинский 1»

19 мая 2011 года

Протокол №169

Председатель Совета директоров

_______________ И.С.Мительман
	Достоверность данных,

содержащихся в годовом 

отчете ОАО «Котинский 1» подтверждена 

Ревизором 19 мая 2011 года

Ревизор ОАО «Котинский 1»:

_________ Н.Н.Кабанова


Годовой отчет 

открытого акционерного общества «Котинский 1» за 2010 финансовый год

1. Положение акционерного общества в отрасли:

В 2010 году основным видом деятельности Общества являлась деятельность по сдаче внаем недвижимого имущества – торговых и офисных помещений. Доля общества на рынке г.Челябинска незначительна. 

Основными конкурентами ОАО «Котинский 1» в г.Челябинске являются: Торгово-развлекательный комплекс «Фокус» (общая торговая площадь – 180 000 кв.м), Торгово-развлекательный комплекс «Горки» («Сити-Парк») (общая торговая площадь – 51 000 кв.м), Торгово-развлекательный комплекс «Северные ворота» (общая торговая площадь – 38 000 кв.м), Торговый комплекс «КС» (общая торговая площадь – 37 800 кв.м); Торговый комплекс «Русский Дом» (общая торговая площадь – 35 000 кв.м); Торговый комплекс «Синегорье» (общая площадь – 24.700 кв.м); «Челябинский торговый центр» (общая торговая площадь - 18 000 кв.м), Торговый комплекс «Калибр» (общая площадь – 35 000 кв.м, общая торговая площадь – около 20 000 кв.м); Торговый комплекс «Никитинские ряды» (общая площадь – 16 000 кв.м, общая торговая площадь – 14 500 кв.м), Торгово-офисный комплекс «Каскад» (торговая площадь – около 12 800 кв.м), Культурно-досуговый комплекс «Набережный» (торговая площадь 8 000 кв.м), Торговый комплекс «Башня» (общая торговая площадь – 9 000 кв.м), Торговый комплекс «Радуга» (торговая площадь 17 260 кв.м).

По данным управления по торговле и услугам г.Челябинска в городе работает 23 торговых комплекса, на 1 000 жителей в городе приходится 515 кв.м торговых площадей. В период 2006-2010 годов в Челябинске введен ряд крупных торговых центров, торгово-развлекательных комплексов. 

Рынок крупных торговых объектов составляют:

- многофункциональные торгово-досуговые комплексы (Торгово-Досуговый Центр «Сити-Парк», Торгово-развлекательный центр «Фокус»);

- многофункциональные торгово-офисные комплексы (Бизнес-дом «Спиридонов»),

- гипермаркеты ( «Молния», «Теорема», «Патэрсон», «Наш»);

- специализированные крупные торговые объекты (ТК «Магнит», ТК «Матрица», ТК «Мебель на Мебельной»);

- торговые комплексы переходного типа, не имеющие концепции (ТК «Никитский», ТК «Калибр», ТК «Европа-Азия»),

В регионе присутствует ряд крупных компаний розничной торговли, таких как Metro Cash&Carry, IKEA, O’Key, Stockman, Bananamama, Техносила, Вкусберри, Дар-Сити, Детский мир, МосМарт.

Планируется ввод таких объектов как Торгово-развлекательный комплекс «Родник», торгово-развлекательный комплекс «Урал».

2. Приоритетные направления деятельности акционерного общества в 2010 году:

- сдача в аренду основных производственных средств.

3. Отчет Совета директоров о результатах развития общества по приоритетным направлениям деятельности Общества:

3.1. Основные показатели работы общества в 2010 году:

Прибыли и убытки общества:

тыс. руб.

	Наименование показателя
	код стр.
	За отчетный период
	За анало​гичный период прошлого года

	Выручка (нетто) от реализации товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательств платежей)
	010
	41235
	34360

	Себестоимость реализации товаров, продукции, работ, услуг
	020
	-26208
	-22316

	Коммерческие расходы
	030
	-
	-

	Управленческие расходы
	040
	-
	-

	Прибыль (убыток) от реализации (строки (010-020-030-040)
	050
	15027
	12044

	Проценты к получению
	060
	46
	112

	Проценты к уплате
	070
	-13572
	-16676

	Доходы от участия в других организациях
	080
	-
	-

	Прочие доходы
	090
	11284
	129

	Прочие расходы
	100
	-3570
	-812

	Текущий налог на прибыль
	150
	-207
	0

	Прибыль(убыток) отчетного периода 
	190
	9008
	-5203


3.2. Состояние чистых активов общества

3.2.1. Показатели, характеризующие динамику изменения стоимости чистых активов и Уставного капитала за 3 последних финансовых года:

	показатели:
	2008 год
	2009
	2010 год

	Уставный капитал, тыс. руб.
	11075
	11075
	11075

	Чистые активы, 

тыс. руб.
	7658
	2 454
	11 462


3.2.2. Результаты анализа причин и факторов, которые, по мнению Совета директоров, привели к тому, что стоимость чистых активов оказалась меньше Уставного капитала в 2008-2009 годах:

снижение деловой активности среди арендаторов на фоне общего финансового кризиса в стране, сочетающееся с увеличением конкуренции на рынке аренды недвижимости, вызвали уменьшение объема арендуемых площадей торгового комплекса, что привело к убыткам Общества. Общество вынуждено было привлекать кредитные средства для завершения реконструкции существующих зданий для размещения в них многофункционального торгового комплекса, что также повлияло на снижение стоимости чистых активов Общества.

В 2010 году с началом выхода из кризиса и проведением Обществом ряда мероприятий: активного поиска новых арендаторов, увеличения в связи с этим объема выручки, получаемой от сдачи в аренду помещений, сокращение расходов на работы по реконструкции торгового комплекса, возврат кредитных средств, показатель чистых активов предприятия улучшился.

3.3. Сведения о краткосрочных обязательствах Общества:

тыс. руб.

	№
	Показатели
	На конец 2010 года
	На начало 2010 года

	1
	Долгосрочные заемные средства
	130112
	107393

	2
	Краткосрочные заемные средства
	25803
	70758

	3
	Кредиторская задолженность, в т.ч.
	10125
	9851

	3.1.
	Поставщики и подрядчики
	2957
	4176

	3.2.
	По оплате труда
	19
	0

	3.3.
	По социальному страхованию и обеспечению
	7
	6

	3.4.
	Задолженность перед бюджетом
	3279
	1329

	3.5.
	Прочие кредиторы
	3863
	4340

	4
	Общая сумма кредиторской задолженности (стр.1+2+3)
	166040
	188002


3.4. Сведения о дебиторской задолженности общества:

Дебиторская задолженность на 31.12.2010 г. 5 484 тыс. руб.

3.5. Использование прибыли:

Чистая прибыль за 2010 год составили 9 008 тыс.руб.

Направления использования прибыли:

- погашение убытков прошлых лет 9 008 тыс. руб. На начало отчетного года -14 211 тыс.руб. на конец отчетного года -5 203 тыс.руб.

4. Перспективы развития Общества.

Приоритетные направления развития предприятия в 2011-2012 годах:

1) развитие вида деятельности по предоставлению в аренду нежилых помещений;

5.Отчет о выплате объявленных ( начисленных ) дивидендов по акциям Общества.

Дивиденды за 2009 год в 2010 году акционерам общества не начислялись и не выплачивались. 

За 2010 год Совет директоров рекомендует ОАО «Котинский 1» не выплачивать дивиденды по обыкновенным акциям, а использовать прибыль на погашение убытков прошлых лет.

6. Описание основных факторов риска, связанные с деятельностью акционерного общества.

Отрасль деятельности эмитента – сдача внаем недвижимого имущества, сектор отрасли – рынок торговых площадей и рынок офисных площадей.

Отраслевые риски в сегменте сдачи помещений в аренду:

Потенциальные потребители – арендаторы торговых площадей чрезвычайно консервативны в выборе объектов, стремятся диверсифицировать риски, в связи с чем спрос в секторе торговой недвижимости направлен в первую очередь на объекты небольших размеров (до 30 тыс. кв. м общей площади). Самыми ликвидными сейчас остаются наиболее удачно расположенные готовые объекты торговой недвижимости, они заполнены качественными арендаторами с длительными договорами аренды. Наименее ликвидными являются земельные участки и проекты на ранней стадии развития.

До второй половины 2008 года розничная торговля являлась самой динамично развивающейся отраслью российской экономики. По некоторым регионам показатель роста розничного товарооборота превышал 50%, шла активная экспансия в регионы международных и федеральных операторов, розничные сети проводили крупные IPO, осуществлялось большое число сделок M&A между различными представителями данного сегмента экономики. Свое присутствие на Челябинском рынке обозначили такие крупные операторы, как Metro Cash&Carry, Вкусберри, Седьмой континент, МосМарт, Старик Хоттабыч, московский "Детский Мир".

В условиях мирового финансового кризиса на рынке коммерческой недвижимости стало намного меньше сделок. 

В 2009 году обороты розничной торговли на фоне кризиса снижались, потребительское кредитование сворачивалось. Ухудшение условий кредитования повлекло за собой ухудшение условий для развития бизнеса. Большинство федеральных торговых операторов на неопределенный срок приостановили развитие в региональных городах, многие выводят из региональных торговых центров бренды, рассчитанные на покупателей с доходом средним и выше среднего, оставляя только демократичные торговые марки.

Из-за финансового кризиса многие арендаторы были вынуждены съезжать с насиженных мест в торговых центрах, чтобы сохранить магазины, привлекательные для посетителей, торговым центрам с небольшим трафиком приходится менять условия аренды на менее выгодные для себя, снижать арендные ставки. Всего за период кризиса арендные ставки в Челябинске снизились на 44%. Среднемесячный темп снижения на рынке торговой недвижимости Челябинска составил 5%, максимум падения пришелся на конец зимы - начало весны 2009 года. Доля вакантных площадей в торговых комплексах в 2009 году выросла в разы.

С конца 2009 года арендные ставки в торгово-развлекательных центрах стабилизировались. В 1 полугодии 2010 года продолжился уход с рынка части небольших и средних по размеру российских сетей, например, торговая сеть "Мир" закрыла в 1 квартале 2010 года свои магазины. Покидали российский рынок по различным причинам и иностранные сети, но есть и благоприятные новости относительно новых арендаторов - российских и западных ритейлеров. О планах по расширению или выходу на рынок в новых форматах объявили таки компании и марки как OBI, Marks&Spencer, GAP, группа компаний "Детский мир", "Связной", "Евросеть", М.Видео и другие.

Ситуация на рынке торговой недвижимости за 9 месяцев 2010 года начала в корне меняться, спрос в сегменте стрит-ритейл уже начал превышать предложение, ставки аренды стремятся к докризисному уровню.

За 9 месяцев 2010 года был отмечен рост оборотов розничной торговли - по данным Росстата этот показатель за 9 месяцев 2010 года составил 104,4% к 9 месяцам 2009 года, а в сентябре 2010 года оборот розничной торговли составил 1402,6 млрд. руб. или 104,7% к сентябрю 2009 года. Данная положительная тенденция находит свое выражение в планах крупнейших ритейлеров, таких как "Эльдорадо", "Спортмастер", "Дикси", "О'Кей", которые заявили о намерении открыть сопоставимое или большее количество магазинов в 2010 году - это может благотворно сказаться на деятельности компаний, владеющих торговой недвижимостью. До конца года ожидается снижение уровня вакантных площадей.

В то же время в Челябинской области не все так благоприятно, как в целом по России - по данным Росстата оборот розничной торговли в области в январе-августе 2010 года упал  по сравнению с аналогичным периодом прошлого года он составил 99,1%. Август традиционно является месяцем с наиболее низкой деловой активностью, для которого характерно практически полное отсутствие сделок и значимой динамики арендных ставок, но в конце 3 квартала наблюдалась тенденция к небольшому увеличению арендных ставок и снижению уровня вакантных площадей в торговых объектах.

В настоящее время наблюдаются изменения арендных ставок с преимуществом положительных темпов прироста - по сравнению с аналогичным периодом 2009 года средняя арендная ставка на рынке недвижимости Челябинска возросла примерно на 5% - это обусловлено появлением положительных тенденций в экономике России. 

Основными проблемами отрасли являются:

- Ограниченная ликвидность на рынке торговой недвижимости;

- Падение спроса на торговые площади;

- Высокая конкуренция, которая усилилась в связи с падением спроса на торговые площади.

Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли эмитента на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам, наиболее значимые, по мнению эмитента, возможные изменения в отрасли деятельности эмитента, риски, связанные с возможным изменением цен услуги эмитента, их влияние на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Возможные в будущем при неблагоприятном развитии экономической ситуации в стране процессы понижения арендных ставок и увеличения доли вакантных площадей, отрицательно скажутся на потенциальной прибыльности торговых центров, в том числе на прибыльности эмитента. Общеэкономический спад в России, наличие вероятности возникновения второй волны кризиса повышают риски инвестирования в объекты недвижимости.

Предполагаемые действия, предпринимаемые эмитентом в этом случае  для снижения отраслевых рисков являются:

- оптимизация объемов продаж услуг с целью снижения рисков;

- диверсификация клиентуры с целью снижения уровня зависимости от одного потребителя;

- разработка программ по снижению затрат на содержание помещений;

- применение современных технологий организации бизнеса.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье и услуги, используемые эмитентом в своей деятельности, их влияние на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Основные услуги, потребляемые эмитентом в своей деятельности - коммунальные услуги. 

По данным Росстата рост цен на электроэнергию в 1 квартале 2011 года составил 10,3% к 1 кварталу 2010 года, на водоснабжение и водоотведение - 15,6%, на отопление - 12,6%. Индекс цен производителей на производство и распределение электроэнергии в 1 квартале 2011 года составил 111,0% к декабрю 2010 года и 113,3% к 1 кварталу 2010 года. Рост цен на электроэнергию, тепло и водоснабжение отрицательно скажется на потенциальной прибыльности и финансовом состоянии эмитента.

Региональные риски:

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в странах и регионах, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и /или осуществляет свою основную деятельность при условии, что основная деятельность эмитента в такой стране и регионе приносит 10 и более процентов доходов за последний завершенный отчетный период, предшествующий дате окончания последнего отчетного квартала:
Эмитент осуществляет свою деятельность преимущественно в России, в Челябинской области.
В 2009 году Россия вошла в тройку экономик, чьи показатели ВВП сильнее всего снизились за время кризиса. В этом рейтинге РФ заняла второе место.
Основные страновые риски связаны с сохраняющейся макроэкономической нестабильностью России в условиях кризиса и неопределенностью ситуации на внешних рынках, вероятностью возникновения второй волны кризиса.
22 января 2010 года международное рейтинговое агентство Fitch подтвердило положение России на уровне "ВВВ", и изменил прогноз с "негативного" на "стабильный" по долгосрочным рейтингам дефолта эмитента (РДЭ) по обязательствам в иностранной и национальной валюте. 
Рейтинг "ВВВ" - это хорошая кредитоспособность, низкие на данный момент ожидания по кредитным рискам, способность своевременно погашать финансовые обязательства оценивается как адекватная, однако негативные изменения обстоятельств и экономической конъюнктуры с большей вероятностью могут понизить данную способность. Рейтинг "ВВВ" относится к числу инвестиционных и является самым низким среди рейтингов инвестиционной категории. Его присвоение, по версии агентства, характеризует экономику страны как достаточно стабильную. 
09 сентября 2010 года Fitch Ratings изменило прогноз по рейтингам Российской Федерации со "стабильного" на "позитивный" и подтвердило долгосрочные рейтинги дефолта эмитента (РДЭ) РФ в иностранной и национальной валюте на уровне "BBB". Одновременно агентство подтвердило краткосрочный РДЭ России в иностранной валюте на уровне "F3" и рейтинг странового потолка "BBB+". Пересмотр прогноза на "позитивный" связан с уверенностью Fitch в том, что снижение инфляции, переход на более гибкую валютную политику, существенные погашения внешнего долга частного сектора, стабилизация банковской системы и растущие валютные резервы должны способствовать уменьшению факторов финансовой уязвимости России. По прогнозам Fitch, рост ВВП России в 2010 году составит 4,3%, а в 2011и в 2012 году - 4%, что в целом соответствует потенциалу согласно оценкам. Слабыми моментами для суверенных рейтингов России аналитики Fitch называют невысокое качество управления, недостатки в области институциональной среды, коррупцию, недостатки делового климата, сдерживающие инвестиции, диверсификацию и рост, а также зависимость от цен на сырьевые товары (и, как следствие, от глобальной экономики) и историю высокой и относительно волатильной инфляции. В Fitch отмечают, что повышение рейтингов возможно в случае ужесточения налогово-бюджетной политики, которое бы обеспечило значительное сокращение дефицита ненефтегазового бюджета страны и его уязвимости к резким изменениям цен на нефть. Существенные структурные реформы, улучшающие деловой климат, ситуацию в банковском секторе и качество управления, также могли бы привести к пересмотру рейтингов в сторону повышения, более длительный опыт осуществления более гибкой валютной политики и закрепление инфляции на уровне средних однозначных чисел могло бы оказать позитивное давление на рейтинги, как и существенное укрепление внешнего баланса. В то же время серьезное и продолжительное снижение цен на нефть может привести к негативному рейтинговому действию.
В последнее время в условиях мирового финансового кризиса в Российской Федерации в целом наблюдалась неблагоприятная экономическая ситуация: ухудшались условия кредитования, что затрудняло ведение бизнеса, многие крупные предприятия были вынуждены сокращать объемы производства, проводить сокращения работников. Следствием финансового кризиса стало снижение реальных располагаемых денежных доходов населения (доходы за вычетом обязательных платежей, скорректированные на индекс потребительских цен), который является одним из наиболее показательных факторов. В 2010 году наметились небольшие сдвиги в сторону стабилизации ситуации.

По данным Росстата рост ВВП России в 2010 году составил 4,0%.

Официальный прогноз роста ВВП России в 2011 году составляет 4,2 %, прогноз Европейского банка реконструкции и развития, опубликованный в октябре 2010 года, - 4,6%. 

В январе 2011 года Morgan Stanley повысил прогноз по росту ВВП России в 2011 году на 0,5% - до 5%, аналитики инвесткомпании улучшили прогноз по росту российского ВВП в 2012 году с 4% до 4,5%. Эксперты компании полагают, что у российской экономики есть возможность для еще более быстрого роста, если планы правительства по ее модернизации успешно осуществятся.

Всемирный банк понизил прогноз роста ВВП России в 2011 году с 4,5 до 4,2%. ВВП России в 2010 году увеличился на 3,8%, тогда как в ноябре банк прогнозировал рост на 4,2%. Рост экономики России на 4,2% в 2011 году отражает укрепляющийся внутренний спрос и более высокие цены на нефть. В 2012 году эксперты организации ожидают более умеренное увеличение ВВП — на 4%. Это связано с тем, что основные структурные ограничения окажут большее влияние на экономику. В ноябре прогноз Всемирного банка относительно ВВП России в 2012 году составил 3,5%.

По официальной информации департамента внешних и общественных связей Центрального банка РФ объем международных (золотовалютных) резервов России в январе 2011 года увеличился на 4,779 миллиарда долларов (1%) - с 479,379 миллиарда долларов до 484,158 миллиарда долларов. Рекордной величины - 598,1 млрд. долларов - международные резервы достигали 8 августа 2008 года. 

По данным Росстата России индекс потребительских цен в декабре 2010 года составил 101,1% к ноябрю 2010 года, в том числе на продовольственные товары 102,1%, на непродовольственные товары - 100,5%, на услуги - 100,4%. За период с января по декабрь 2010 года индекс потребительских цен составил 108,8% к 2009 году, в том числе на продовольственные товары – 112,9%, на непродовольственные товары – 105,0%, на услуги – 108,1%.

Индекс цен производителей промышленных товаров в 2010 году составил 116,7% к 2009 году, за декабрь 2010 года – 101,0% к ноябрю 2010 года.

Индекс промышленного производства за 2010 год составил 108,2% к соответствующему периоду 2009, за декабрь 20120 года – 106,3% по сравнению с ноябрем. Индекс промышленного производства охватывает следующие виды деятельности: "Добыча полезных ископаемых", "Обрабатывающие производства", "Производство и распределение электроэнергии, газа и воды", он рассчитывается на основе динамики производства важнейших товаров-представителей (в натуральном или стоимостном выражении).

Оборот розничной торговли за 2010 год составил по России 104,4% по сравнению с 2009 годом, объем платных услуг населению - 101,4%.

По предварительным данным Росстата реальные располагаемые денежные доходы населения (за вычетом обязательных платежей, скорректированные на индекс потребительских цен) за 2010 год составили 104,6% к 2009 году. 

Номинальная среднемесячная начисленная заработная плата на одного работника в 2010 году по предварительным данным Росстата - 21 090 рублей, за 2010 год она составила 111,3% к 2009 году.

Среднемесячная численность официально зарегистрированных безработных в 2010 году по оценке Росстата составляла 1,9 млн. человек - 90% по сравнению с 2009 годом.

Ситуация в регионе регистрации эмитента:
Эмитент зарегистрирован в Челябинской области и осуществляет свою деятельность в Урало-Сибирском регионе Российской Федерации.
Уральский федеральный округ отличается благоприятным транспортным положением, развитой сетью автодорог общего использования с твердым покрытием и водного транспорта, удобно связывающими его со всеми регионами страны.
Челябинская область находится на границе Европы и Азии, на южной части Уральских гор и прилегающей равнине. Область имеет хороший трудовой, природоресурсный, производственный и научный потенциал, развитую инфраструктуру, выгодное транспортно-географическое положение. Челябинская область - один из урбанизированных регионов России. Лишь менее 19% населения области проживает в сельской местности.
Челябинская область относится к числу наиболее промышленно и сельскохозяйственно развитых регионов России с относительно высоким уровнем жизни населения. Область обеспечена разнообразными природными ресурсами, прежде всего запасами угля, железной руды, руд цветных металлов. На более чем 300 месторождениях полезных ископаемых добываются железные и медно-цинковые руды, золото, титан, марганец, хром, кварц. Челябинская область - российский монополист по добыче и переработке графита (95%), магнезита (95%), талька (70%), металлургического доломита (71%). Область обладает неограниченными запасами облицовочного камня. Юг области представляет собой благоприятный район для ведения зернового хозяйства. Промышленность Челябинской области оказалась достаточно конкурентоспособной в рыночных условиях.
Основным объектом вложения инвестиций в Челябинской области являются обрабатывающие производства, среди которых преобладает металлургия, выросла доля инвестиций, направляемых в строительство, на развитие транспорта и связи, производство стройматериалов и пищевых продуктов. Приоритетными направлениями промышленной политики области являются диверсификация производственной сферы и опережающее развитие машиностроительного комплекса.
Ситуация в экономике Челябинской области в значительной степени зависит от ситуации в металлургическом комплексе: металлургический комплекс является ведущим в экономике области. В металлургическом комплексе сосредоточено около 50% промышленно-производственных фондов, 30% всего промышленно-производственного персонала области, он производит более 60% объема продукции промышленности области. Металлургические предприятия обеспечивают около 30% налоговых отчислений по Челябинской области. Машиностроение является одним из приоритетных производств Челябинской области. В машиностроительном комплексе сосредоточено 28% промышленно-производственного персонала Челябинской области, предприятия машиностроения производят 12% промышленной продукции области. Челябинская область занимает 4 место в России по объему промышленного производства, 9-е - по строительству жилья, 9-е - по продукции сельского хозяйства, 10 - по рознично-торговому обороту. По итогам 2008 года объем валового регионального продукта составил 659 млрд. рублей - это 11 результат в Российской Федерации. К основным недостаткам области относятся слабое развитие транспортной инфраструктуры, затрудняющее сообщение между отдельными частями области, дефицит водных ресурсов, а также неблагоприятная экологическая обстановка в ряде крупных городов области (Челябинск, Магнитогорск, Кыштым, Златоуст и др.). Часть территории области была подвергнута радиоактивному заражению в 50-е годы в результате аварии на предприятии по переработке ядерных отходов "Маяк".
По оценке национального рейтингового агентства "Эксперт РА" 17.12.2009г. подтвержден рейтинг инвестиционной привлекательности Челябинской области 2В (Средний потенциал - умеренный риск). Рейтинг Челябинской области по инвестиционному потенциала среди 89 субъектов Российской Федерации: 2008-2009 годы - 13 место, 2007-2008 годы - 12 место, 2006-2007 годы - 13 место. Рейтинг Челябинской области по составляющим потенциала в 2008-2009 годах: трудовой потенциал - 10 место; потребительский потенциал - 9 место; производственный потенциал - 9 место, финансовый потенциал - 13 место, институциональный потенциал - 12 место; инновационный потенциал - 8 место; инфраструктурный потенциал - 27 место; природоресурсный потенциал - 24 место, туристический потенциал - 10 место (по данным рейтингового агентства "Эксперт РА": www.raexpert.ru/rankingtable/  ). 
Рейтинг финансовой устойчивости региона - класс "А" - регионы с высокой надежностью и позитивной динамикой.
Кредитный рейтинг Челябинской области по национальной шкале (Moody's Interfax) - Аа1.ru. Кредитный рейтинг Челябинской области по национальной шкале был повышен с Аа2.ru до уровня Аа1.ru рейтинговым агентством Moody's Interfax Rating Agency в декабре 2006 года на основании базовой оценки кредитного риска на уровне 11, рейтинга Российской Федерации, оценки вероятности поддержки на уровне 20%, оценки вероятности зависимости от дефолтов на уровне 70%. В августе 2009 года агентство Moody's Interfax подтвердило кредитный рейтинг Челябинской области по национальной шкале на уровне Аа1.ru, характеризующийся высокой кредитоспособностью по отношению к другим эмитентам в стране. Рейтинг отражает устойчивое социально-экономическое развитие области, твердую бюджетную политику, а также хорошую кредитную историю в течение последних лет. По мнению экспертов агентства, позитивное влияние на уровень кредитного рейтинга региона оказывают не только высокие показатели текущего баланса бюджета и быстрый рост налоговых доходов, но и практически отсутствующий прямой и косвенный долг и значительные накопленные средства областного бюджета, которые позволят смягчить падение налоговых доходов в 2009 году. 

Мировой кризис негативно повлиял на состояние экономики области и, как следствие, снижение темпов роста заработной платы и уменьшение доходов консолидированного бюджета области. Область вошла в группу регионов, на которые кризис повлиял больше всего. Валовой региональный продукт в 2009 году оценивался в 575,6 млрд. рублей, снижение почти на 15% связано со значительным падением промышленного производства. В 2010 году ВРП оценивается в 622 млрд. рублей с ростом на 4%.
Из-за резкого снижения спроса и сокращения экспорта при значительном падении мировых цен на металлы существенно упали объемы промышленности. Упали цены на металлопродукцию. Индекс промышленного производства в области составил за январь-ноябрь 2009 года 79,0% к январю-ноябрю 2008 года. Во втором полугодии 2009 года благодаря принятым антикризисным мерам падение объемов производства замедлилось, а в отдельных отраслях наметились тенденции к их увеличению. 
Есть основания говорить, что экономика области в 2010 году постепенно преодолевает острую фазу кризиса. С начала второго полугодия 2009 года в области наблюдался рост объемов промышленного производства. По данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Челябинской области индекс промышленного производства области за январь-ноябрь 2010 года составил 112,2% к аналогичному периоду 2009 года, в том числе объемы промышленного производства области в металлургии выросли на 18,6%. 
По прогнозам в 2011 году ВРП Челябинской области увеличится на 4,3-5,7% и достигнет 691,5-701,9 млрд. рублей. 
Сложившаяся макроэкономическая ситуация неблагоприятно повлияла на торговый оборот. Оборот розничной торговли в Челябинской области за 9 месяцев 2010 года составил 269 929,6 млн. рублей или 99,5% к аналогичному периоду 2009 года, в сентябре 2010 года оборот розничной торговли области составил 93,9% по сравнению с августом 2010 года.

В целом в 2010 году  оборот розничной торговли составил 373 419,8 млн. рублей, что в сопоставимых ценах на 0,8% больше, чем в 2009 году, рост оборота розничной торговли в основном наблюдался в 3-4 кварталах 2010 года.

В 2009 году в связи со сложившейся макроэкономической ситуацией некоторые предприятия области вынуждены были временно приостановить реализацию проектов, что повлекло снижение объема инвестиций. В 2009 году объем инвестиций составил 138 млрд. рублей и 2,6 млрд. долларов. В январе-июне 2010 года инвестиции в основной капитал области составили 55 568,1 млн. рублей или 86,2% к январю-июню 2009 года. 

По прогнозам в 2011 году инвестиции составят 166,7-171,6 млрд. рублей. В связи с сокращением прибыли предприятий в общем объеме инвестиций в Челябинской области резко возросла доля банковского кредитования.

Положительные тенденции социально-экономического развития области за 2010 год: рост промышленного производства на 12,2%, грузооборота транспорта - на 10,9%, просроченная задолженность по заработной плате сократилась и на 1.02.2011 составляла 33,9% к 1.02.2010. В январе-августе 2010 года увеличился на 18% внешнеторговый оборот области, в т.ч. экспорт - на 16,9%. 

Отрицательные тенденции: падение объемов работ в строительстве - на 6,6% за 9 месяцев 2010 года, уменьшение объема платных услуг населению на 1,9%, наблюдалось падение в некоторых отраслях машиностроения, снижение объема инвестиций в основной капитал. 
Одним из последствий экономического кризиса стало снижение в динамике отдельных показателей уровня жизни населения. На пике кризиса безработица в области выросла в 3,5 раза и достигла весной 2009 года 69 тыс. человек., несколько десятков тысяч человек работали в течение 2009 года в режиме неполной рабочей недели или находились в вынужденных отпусках. Доля населения с доходами ниже прожиточного минимума возросла в 2009 году до 11,3% (в России - 13,5%). 

По данным Главного управления по труду и занятости населения на конец ноября 2010 года на рынке труда Челябинской области было официально зарегистрировано 39,3 тыс. человек, что составляет 30,8% общей численности безработных и 2,0% экономически активного населения. По сравнению с ноябрем 2009 года она уменьшилась на 37,2%, а уровень зарегистрированной безработицы на 1,2 процентных пункта.
Среднемесячная заработная плата в ноябре2010 года в области составляла в области 18757 рублей или 117,8% по сравнению с ноябрем 2009 года.


Предполагаемые действия эмитента в случае отрицательного влияния изменения ситуации в стране (странах) и регионе на его деятельность:

Большинство из вышеуказанных экономического и политического характера носят глобальный характер и, как следствие, неподконтрольны эмитенту. В условиях финансового кризиса трудно делать прогнозы по дальнейшему развитию экономической ситуации в Челябинской области, основная доля производимой в области продукции приходится на металлургический комплекс, на который состояние мировой экономике повлияло в очень большой степени. В области имеется достаточно серьезный потенциал для дальнейшего развития. Но зависимость предприятий от рыночной конъюнктуры остается достаточно сильной, показатели работы предприятий сферы услуг, к которым относится и ОАО "ЧШФ "Силуэт", будут зависеть от эффективности деятельности их потенциальных клиентов, т.е. в ближайшее время ситуация может быть непростой. В случае отрицательного влияния ситуации в регионе на деятельность ОАО "ЧШФ "Силуэт", ему необходимо будет повысить качество предоставляемых услуг,  оптимизировать объемы продаж услуг с целью снижения отраслевых рисков; диверсифицировать состав арендаторов с целью снижения уровня зависимости от одного потребителя; осуществлять программы по снижению затрат на содержание помещений.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране (странах) и регионе, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или осуществляет основную деятельность:
Челябинская область удалена от территорий, на которых происходят военные конфликты с этой точке зрения риски минимальные, но следует учитывать вероятность террористических актов в целом по России.
Существует вероятность забастовок в регионе в условиях мирового финансового кризиса, поскольку многие крупные предприятия сократили объемы производства, проводятся сокращения персонала, в области есть задержки с выплатой заработной платы. Это прежде всего касается забастовок на предприятиях угольной отрасли, что может негативно сказаться на ценах на тепло и электрическую энергию, затраты на которые составляют основную часть издержек эмитента.

Риски, связанные с географическими особенностями страны (стран) и региона, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и / или осуществляет основную деятельность, в том числе повешенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или труднодоступностью и т.п.:
Риски, связанные с географическими особенностями страны и региона, в котором эмитент осуществляет свою деятельность (резкое изменение климата, вероятность наступления существенных стихийных бедствия), оцениваются эмитентом как незначительные. Челябинская область, в которой эмитент осуществляет свою основную деятельность, не относится к регионам с повышенной опасностью стихийных бедствий, не является удаленным или труднодоступным. Челябинская область находится на границе Европы и Азии, на южной части Уральских гор и прилегающей равнине. Область имеет хороший трудовой, природоресурсный, производственный и научный потенциал, развитую инфраструктуру, выгодное транспортно-географическое положение, развитой сетью автодорог общего использования с твердым покрытием и водного транспорта, удобно связывающими его со всеми регионами страны. 
С точки зрения экологической обстановки риск высокий, поскольку экологическая обстановка в регионе неблагоприятная: г.Челябинске - индустриально развитый город, его предприятия и транспорт производят большое количество вредных выбросов в атмосферу, в области расположен комбинат "Маяк", печально известный атомной аварией 1957 года.
Техногенные риски, связанные со сбоями в работе компьютерных систем, каналов связи, прекращением транспортного сообщения, не могут привести к финансовым потерям, приостановке работы эмитента и являются низкими.

Финансовые риски:

Подверженность финансового состояния эмитента, его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п. изменению валютного курса (валютные риски):

Подверженность эмитента рискам, связанным с изменением курса иностранных валют высока, поскольку эмитент держит денежные средства как на рублевых, так и на валютных счетах. Падение курса рубля отрицательно сказывается на финансовых результатах эмитента.

В настоящее время поведение курса рубля по отношению к доллару и евро неустойчивое - в 2010 году и 1 квартале 2011 года наблюдался рост курса евро, курс доллара был переменчивым, нельзя предсказать, как курсы валют поведут себя в будущем.

Подверженность эмитента рискам, связанным с изменением процентных ставок:

Подверженность эмитента рискам, связанным с изменением процентных ставок средняя, поскольку эмитент не пользуется кредитами банков, но существует вероятность их использования в будущем, а в условиях финансового кризиса банки начали пересматривать условия кредитования и повышать процентные ставки.

Предполагаемые действия эмитента на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность эмитента:

Руководство планирует сохранять структуру заемных средств эмитента в рублях для минимизации указанного риска, не привлекать заемные средства в валюте.

В связи с ростом процентных ставок по кредитам эмитент предполагает оптимизировать затраты, принять меры по повышению оборачиваемости дебиторской задолженности и реализуемых услуг. 

Влияние инфляции выплаты по ценным бумагам, критические, по мнению эмитента, значения инфляции, а также предполагаемые действия эмитента по уменьшению указанного риска:

В августе 2010 года Министерство экономического развития России повысило прогноз по инфляции в РФ на 2010-2011 годы: инфляция в 2010 году ожидается на уровне 7-7,5% (ранее - 5-6%), прогноз по инфляции на 2011 год - 6-7%. На 2012 год инфляция прогнозируется на уровне 5-6%, на 2013 год - 4,5-5,5%. Фактически инфляция в 2010 году составила 8,8% (с января по декабрь включительно). 

Международное рейтинговое агентство Morgan Stanley прогнозирует инфляцию в России в 2011 году на уровне 9,5%, по мнению аналитиков агентства, этому будут способствовать рост цен на продовольственные товары, вызванный экстремальной засухой, а также повышение потребительского спроса на фоне снижения уровня безработицы.

В связи со спецификой основной деятельности эмитента значительное изменение уровня инфляции может негативно отразиться на выплатах по ценным бумагам. В частности, увеличение темпов роста цен может привести как к снижению уровня продаж услуг, так и к росту затрат общества, увеличению заемных средств и стать причиной снижения показателей рентабельности. Наибольшее влияние на прибыль, а, значит, и на предстоящие выплаты по ценным бумагам эмитента, инфляция оказывает в области издержек. С точки зрения финансовых результатов деятельности эмитента, влияние фактора инфляции негативно отражается на эмитенте: увеличение темпов роста цен может привести к росту затрат эмитента (за счет роста цен на энергоресурсы, сырье и материалы), стоимости заемных средств и стать причиной снижения показателей рентабельности и убытков. Значительный рост инфляции в России приведет к падению платежеспособности населения, что в свою очередь отразится в падении спроса на услуги эмитента. 

Значительное повышение уровня инфляции может привести к резкому росту процентных ставок на финансовые ресурсы, что может сделать нерентабельным вложения за счет заемных средств. В случае значительного превышения фактических показателей инфляции над прогнозами Правительства РФ, а именно - при увеличении темпов инфляции до критического уровня 20% в год, эмитент планирует принять меры по ограничению роста затрат, снижению дебиторской задолженности и сокращению ее средних сроков, сокращению привлечения заемных средств.

По данным Росстата рост ВВП России за 2010 года составил 4,0%.

В соответствии со сценарными условиями и основными параметрами социально-экономического развития РФ на период 2011-2013г., утвержденными Правительством РФ в начале июня 2010 г., ВВП России может вырасти в 2011 г. на 3,4%, в 2012 г. - на 3,5%, в 2013 г. - на 4,2%.

Согласно опубликованному в начале октябре 2010 года прогнозу МВФ темпы роста ВВП замедлятся: в 2011 - 4,3%, , в 2012-4,2%, в 2013-3,7% и в 2014-2015 гг.- 3,3%. МВФ отметил, что состояние российской экономики улучшается, но оздоровление остается неустойчивым, потери от летней засухи и пожаров в стране значительно снизят доходы, прогнозируемый рост - не повод для отказа от антикризисных мер, которые будут актуальны по крайней мере до 2012 года. МВФ отметил, что возможность рисков увеличивается вместе с ростом экономики.

С точки зрения финансовых результатов деятельности эмитента, влияние фактора инфляции негативно отражается на эмитенте: увеличение темпов роста цен может приведет к росту затрат эмитента (за счет роста цен на энергоресурсы, сырье и материалы), стоимости заемных средств и стать причиной снижения показателей рентабельности и убытков. Поэтому в случае значительного превышения фактических показателей инфляции над прогнозами Правительства РФ, а именно - при увеличении темпов инфляции до 25-30% в год, эмитент планирует принять меры по ограничению роста затрат, снижению дебиторской задолженности и сокращению ее средних сроков.

Показатели финансовой отчетности эмитента, наиболее подверженные изменению в результате влияния указанных финансовых рисков (в том числе риски, вероятность их возникновения и характер изменений в отчетности):

Рост инфляции отрицательно скажется на ликвидности и рентабельности предприятия - подверженность предприятия данному риску остается высокой в условиях мирового финансового кризиса.

Рост курса иностранных валют по отношению к рублю положительно сказывается на прибыльности и ликвидности предприятия в случае размещения средств в иностранной валюте, но в то же время неблагоприятно сказывается на расчетах по валютным кредитам. 

Рост процентных ставок отрицательно скажется на платежеспособности предприятия, приведет к увеличению его финансовой зависимости.

Коэффициент финансовой зависимости предприятия в настоящее время составляет 15,49, что значительно превышает нормативное значение. Это означает, что в 2010 году Общество являлось убыточным, без привлечения кредитных финансовых средств осуществлять свою деятельность не могло. 

Правовые риски:

Правовые риски, связанные с деятельностью эмитента (отдельно для внутреннего и внешнего рынков), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует эмитент:
- Правовой риск, связанные с изменением валютного регулирования: 
Данный риск представляет собой риск потерь, вызванных изменениями валютного законодательства. Учитывая курс Правительства РФ, направленный на либерализацию валютного регулирования с одной стороны и, меры, направленные на стабилизацию курса рубля в условиях финансового кризиса с другой, риск, связанный с негативным изменением валютного контроля можно считать умеренным.
- Риск, связанный с изменением налогового законодательства:
Эмитент ведет свою деятельности в Российской Федерации, поэтому в большой степени подвержен риску многочисленных и постоянных изменений действующего законодательства. Противоречивость и несовершенство действующих нормативных правовых актов влечет за собой непредсказуемость результатов осуществления предприятиями хозяйственных операций длительного характера.
Изменения налогового законодательства влекут за собой риск неблагоприятных потерь в связи с изменением налоговой нагрузки на предприятие. Основными задачами налоговой реформы, согласно Основным направлениям социально-экономического развития РФ в долгосрочной перспективе, разработанным МЭРТ, являются: значительное снижение и выравнивание налогового бремени, упрощение налоговой системы, минимизация издержек исполнения и администрирования налогового законодательства., а также ликвидация налогов с оборота, снижение налоговой нагрузки на фонд оплаты труда, создание условий для легализации прибыли предприятий. По мнению эмитента, данный риск влияет на общество так же, как и на иных субъектов российского рынка. Учитывая запутанность и противоречивость действующего налогового законодательства, данный риск изменения налогового законодательства оценивается как средний.
- Риск, связанный с изменением правил таможенного контроля и пошлин:
Риск, связанный с изменением правил таможенного контроля и пошлин, имеет минимальное воздействие на эмитента и, оценивается эмитентом как низкий в связи со спецификой его основной деятельности -эмитент не осуществляет и не планирует осуществлять внешнеэкономическую деятельность, не осуществляет ввоз товаров из-за рубежа.
- Риск, связанный с изменением требований по лицензированию основной деятельности эмитента либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Основная деятельность эмитента не подлежит лицензированию, поэтому риски, связанные с изменением требований по лицензированию деятельности эмитента минимальны. Эмитент не использует в своей деятельности объекты, нахождение которых в обороте ограничено.
- Риск, связанный с изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результатах судебных процессов, в которых участвует эмитент:

Данный риск оценивается как средний. На данный момент эмитент не участвует в судебных процессах, которые могут привести к значительным затратам и (или) оказать негативное влияние на его деятельность и на его финансовое состояние. Эмитент не исключает в будущем возможности участия в судебных процессах, способных оказать негативное влияние на его деятельность эмитента и его финансовое состояние.

Риски, свойственные исключительно эмитенту:

· эмитент не ведет в настоящее время судебных процессов;

· вероятность непродления лицензий на перевозки низкая;

· эмитент не предоставлял обеспечения третьим лицам.

7. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершении которых в соответствии с Уставом акционерного общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении:

Крупные сделки, совершенные Обществом в 2010 году (свыше 25% балансовой стоимости активов Общества):

	Вид и предмет сделки
	Договор ипотеки № 12122 от 26.05.2010г.

	Содержание сделки (права и обязанности, на прекращение или возникновение которых направлена сделка)
	Передача в залог нежилого здания «Многофункциональный комплекс», расположенного по адресу: г.Челябинск, ул.Бажова, 91.

	Срок исполнения обязательств по сделке
	10.08.2015г.

	Стороны и выгодоприобретатели по сделке
	Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (ОАО)

	Размер сделки в денежном выражении, руб.
	92 223 022,56

	Размер сделки в процентах от стоимости активов эмитента, %
	49,33%

	Дата совершения сделки (дата заключения договора)
	26.05.2010г.

	Орган принявший решение об одобрении сделки, дата одобрения, № протокола
	одобрена Советом директоров

протокол № 162 от 26.05.2010г.

	Категория сделки (крупная, с заинтересованностью)
	крупная сделка, заинтересованности нет


8. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение о ее одобрении:

в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, Обществом не совершалось.

9. Состав совета директоров акционерного общества, включая информацию об изменениях в составе Совета директоров, имевших место в отчетном году и сведения о членах совета директоров акционерного общества в том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные членами совета директоров сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества,- также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержание сделки, категории (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки.

1) Мительман Илья Семенович - Председатель Совета директоров. Год рождения 1976. Образование высшее.

Занимаемые в 2010 году должности: Председатель Совета директоров ОАО “Котинский 1”, Президент ООО «Хлебпром».

Доля в уставном капитале эмитента на 31.12.2010г.: 49,990%. 

Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 49,990%

Сделки с обыкновенными акциями Общества в отчетном году:

07.06.2010г. приобрел 544 525 обыкновенных акций — 3,933%.

2) Гуральник Анатолий Давидович – член Совета директоров. Год рождения 1961. Образование высшее.

Занимаемые в 2010 году должности: член Совета директоров ОАО «Котинский 1», Генеральный директор ООО «Хлебпром».

Доля в уставном капитале эмитента: отсутствует 

Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: отсутствует

Сделок с обыкновенными акциями Общества в отчетном году не совершал.

3) Молчанова Марина Геннадьевна – член Совета директоров. Год рождения 1969. Образование высшее.

Занимаемые в 2010 году должности: член Совета директоров ОАО “Котинский 1”, главный бухгалтер ООО «УНИФРОСТ».

Доля в уставном капитале эмитента: отсутствует. 

Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: отсутствует.

Сделок с обыкновенными акциями Общества в отчетном году не совершала.

4) Волков Василий Александрович - член Совета директоров. Год рождения 1949. Образование высшее, кандидат экономических наук.

Занимаемые в 2010 году должности: член Совета директоров ОАО “Котинский 1”; инженер по надзору за строительством ООО «УНИФРОСТ».

Доля в уставном капитале эмитента: отсутствует. 

Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: отсутствует.

Сделок с обыкновенными акциями Общества в отчетном году не совершал.

5) Смирнова Евгения Олеговна – член Совета директоров. Год рождения 1968. Образование высшее.

Занимаемые в 2010 году должности: член Совета директоров ОАО “Котинский 1”, генеральный директор ООО «Хлебница 1», финансовый директор ООО «УНИФРОСТ».

Доля в уставном капитале эмитента на 31.12.2010г.: 19,9999%. 

Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента на настоящий момент: отсутствует.

Сделки с обыкновенными акциями Общества в отчетном году:

07.06.2010г. приобрела 2 768 638 обыкновенных акций — 19,9999%.

10. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа (управляющем) акционерного общества и членах коллегиального исполнительного органа акционерного общества, в том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные лицами сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества,- также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержание сделки, категории (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки :

Функции единоличного исполнительного органа ОАО “Котинский 1” в 2008 году были переданы по договору управляющей организации – Обществу с ограниченной ответственностью «ЭЛЬМИР», ИНН 7452058295, ОГРН 1077452007720, местонахождение: 454074, г.Челябинск, ул.Бажова, 91, – по решению Общего собрания акционеров ОАО “Автоколонна №1218” от 12.02.2008 года (протокол №22) с управляющей организацией заключен договор на выполнение функций единоличного исполнительного органа ОАО “Котинский 1” от 12 февраля 2008 года. Функции единоличного исполнительного органа ООО «ЭЛЬМИР» осуществлял до «30» июня 2010 года.

Шагина Ирина Федоровна – Генеральный директор ООО «ЭЛЬМИР» с 18.01.2010 года по «05» июля 2010 года. Год рождения 1960. Образование высшее.

Занимаемые в 2010 году должности: Генеральный директор ООО «УНИФРОСТ».

Доля в уставном капитале эмитента: 22,1231%. 

Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 22,1231%.

Сделки с обыкновенными акциями Общества в отчетном году:

07.06.2010г. приобрела 3 062 552 обыкновенных акций — 22,1231%.

По решению Общего собрания акционеров ОАО “Котинский 1” от 30.06.2010 года (протокол №25) функции единоличного исполнительного органа ОАО “Котинский 1” с «01» июля 2010 года были переданы по договору управляющей организации – Обществу с ограниченной ответственностью «УНИФРОСТ», ИНН 5009048670, ОГРН 1055001508121, местонахождение: 454074, г.Челябинск, ул.Бажова, 91, с управляющей организацией заключен договор на выполнение функций единоличного исполнительного органа ОАО “Котинский 1” от «01» июля 2010 года.

Шагина Ирина Федоровна – Генеральный директор ООО «УНИФРОСТ». Год рождения 1960. Образование высшее.

Занимаемые в 2010 году должности: Генеральный директор ООО «УНИФРОСТ», Генеральный директор ООО «ЭЛЬМИР» с 18.01.2010г. по 05.07.2010г.

Доля в уставном капитале эмитента: 22,1231%. 

Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента: 22,1231%.

Сделки с обыкновенными акциями Общества в отчетном году:

07.06.2010г. приобрела 3 062 552 обыкновенных акций — 22,1231%.

11. Критерии определения и размер вознаграждения ( компенсации расходов )лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа акционерного общества, каждого члена коллегиального органа акционерного общества и  каждого члена Совета директоров акционерного общества и общий размер вознаграждения( компенсации расходов ) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам 2010 года:

1) Управляющая организация получает вознаграждение за свою работу на основании договора о передаче функций единоличного исполнительного органа общества управляющей организации от «01» июля 2010 года.

2) Члены Совета директоров не получают вознаграждения за работу в Совете директоров.

12. Сведения о соблюдении  акционерным обществом о соблюдении Кодекса корпоративного поведения

	№
	Положение Кодекса корпоративного поведения Общее собрание акционеров 
	Сведения о соблюдении

	
	Общее собрание акционеров
	

	1
	Извещение акционеров о проведении общего собрания акционеров не менее чем за 30 дней до даты его проведения независимо от вопросов, включенных в его повестку дня, если законодательством не предусмотрен больший срок
	-

	2
	Наличие у акционеров возможности знакомиться со списком лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров, начиная со дня сообщения о проведении общего собрания акционеров и до закрытия очного общего собрания акционеров, а в случае заочного общего собрания акционеров – до даты окончания приема бюллетеней для голосования
	+

	3
	Наличие у акционеров возможности знакомиться с информацией (материалами), подлежащей предоставлению при подготовке к проведению общего собрания акционеров, посредством электронных средств связи, в том числе посредством сети Интернет
	+

	4
	Наличие у акционера возможности внести вопрос в повестку дня общего собрания акционеров или потребовать созыва общего собрания акционеров без предоставления выписки из реестра акционеров,  если учет его прав на акции осуществляется в системе ведения реестра акционеров, а в случае, если его права на акции учитываются на счете депо, – достаточность выписки со счета депо для осуществления вышеуказанных прав
	+

	5
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества требования об обязательном присутствии на общем собрании акционеров генерального директора, членов правления, членов совета директоров, членов ревизионной комиссии и аудитора акционерного общества
	-

	6
	Обязательное присутствие кандидатов при рассмотрении на общем собрании акционеров вопросов об избрании членов совета директоров, генерального директора, членов правления, членов ревизионной комиссии, а также вопроса об утверждении аудитора акционерного общества 
	-

	7
	Наличие во внутренних документах акционерного общества процедуры регистрации участников общего собрания акционеров
	+

	
	Совет директоров
	

	8
	Наличие в уставе акционерного общества полномочия совета директоров по ежегодному утверждению финансово-хозяйственного плана акционерного общества
	-

	9
	Наличие утвержденной советом директоров процедуры управления рисками в акционерном обществе 
	-

	10
	Наличие в уставе акционерного общества права совета директоров принять решение о приостановлении полномочий генерального директора, назначаемого общим собранием акционеров
	-

	11
	Наличие в уставе акционерного общества права совета директоров устанавливать требования к квалификации и размеру вознаграждения генерального директора, членов правления, руководителей основных структурных подразделений акционерного общества
	-

	12
	Наличие в уставе акционерного общества права совета директоров утверждать условия договоров с генеральным директором и членами правления
	+

	13
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества требования о том, что при утверждении условий договоров с генеральным директором (управляющей организацией, управляющим) и членами правления голоса членов совета директоров, являющихся генеральным директором и членами правления, при подсчете голосов не учитываются
	-

	14
	Наличие в составе совета директоров акционерного общества не менее 3 независимых директоров, отвечающих требованиям Кодекса корпоративного поведения
	-

	15
	Отсутствие в составе совета директоров акционерного общества лиц, которые признавались виновными в совершении преступлений в сфере экономической деятельности или преступлений против государственной власти, интересов государственной службы и службы в органах местного самоуправления или к которым применялись административные наказания за правонарушения в области предпринимательской деятельности или в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг
	+

	16
	Отсутствие в составе совета директоров акционерного общества лиц, являющихся участником, генеральным директором (управляющим), членом органа управления или работником юридического лица, конкурирующего с акционерным обществом
	+

	17
	Наличие в уставе акционерного общества требования об избрании совета директоров кумулятивным голосованием
	+

	18
	Наличие во внутренних документах акционерного общества обязанности членов совета директоров воздерживаться от действий, которые приведут или потенциально способны привести к возникновению конфликта между их интересами и интересами акционерного общества, а в случае возникновения такого конфликта – обязанности раскрывать совету директоров информацию об этом конфликте
	-

	19
	Наличие во внутренних документах акционерного общества обязанности членов совета директоров письменно уведомлять совет директоров о намерении совершить сделки с ценными бумагами акционерного общества, членами совета директоров которого они являются, или его дочерних (зависимых) обществ, а также раскрывать информацию о совершенных ими сделках с такими ценными бумагами
	-

	20
	Наличие во внутренних документах акционерного общества требования о проведении заседаний совета директоров не реже одного раза в шесть недель
	-

	21
	Проведение заседаний совета директоров акционерного общества в течение года, за который составляется годовой отчет акционерного общества, с периодичностью не реже одного раза в шесть недель
	-

	22
	Наличие во внутренних документах акционерного общества порядка проведения заседаний совета директоров
	+

	23
	Наличие во внутренних документах акционерного общества положения о необходимости одобрения советом директоров сделок акционерного общества на сумму 10 и более процентов стоимости активов общества, за исключением сделок, совершаемых в процессе обычной хозяйственной деятельности
	+

	24
	Наличие во внутренних документах акционерного общества права членов совета директоров на получение от исполнительных органов и руководителей основных структурных подразделений акционерного общества информации, необходимой для осуществления своих функций, а также ответственности за непредставление такой информации
	+

	25
	Наличие комитета совета директоров по стратегическому планированию или возложение функций указанного комитета на другой комитет (кроме комитета по аудиту и комитета по кадрам и вознаграждениям)
	-

	26
	Наличие комитета совета директоров (комитета по аудиту), который рекомендует совету директоров аудитора акционерного общества и взаимодействует с ним и ревизионной комиссией акционерного общества
	-

	27
	Наличие в составе комитета по аудиту только независимых и неисполнительных директоров
	-

	28
	Осуществление руководства комитетом по аудиту независимым директором 
	-

	29
	Наличие во внутренних документах акционерного общества права доступа всех членов комитета по аудиту к любым документам и информации акционерного общества при условии неразглашения ими конфиденциальной информации
	-

	30
	Создание комитета совета директоров (комитета по кадрам и вознаграждениям), функцией которого является определение критериев подбора кандидатов в члены совета директоров и выработка политики акционерного общества в области вознаграждения
	-

	31
	Осуществление руководства комитетом по кадрам и вознаграждениям независимым директором
	-

	32
	Отсутствие в составе комитета по кадрам и вознаграждениям должностных лиц акционерного общества
	-

	33
	Создание комитета совета директоров по рискам или возложение функций указанного комитета на другой комитет (кроме комитета по аудиту и комитета по кадрам и вознаграждениям)
	-

	34
	Создание комитета совета директоров по урегулированию корпоративных конфликтов или возложение функций указанного комитета на другой комитет (кроме комитета по аудиту и комитета по кадрам и вознаграждениям)
	-

	35
	Отсутствие в составе комитета по урегулированию корпоративных конфликтов должностных лиц акционерного общества
	-

	36
	Осуществление руководства комитетом по урегулированию корпоративных конфликтов независимым директором
	-

	37
	Наличие утвержденных советом директоров внутренних документов акционерного общества, предусматривающих порядок формирования и работы комитетов совета директоров
	-

	38
	Наличие в уставе акционерного общества порядка определения кворума совета директоров, позволяющего обеспечивать обязательное участие независимых директоров в заседаниях совета директоров
	-

	
	Исполнительные органы
	

	39
	Наличие коллегиального исполнительного органа (правления) акционерного общества
	-

	40
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества положения о необходимости одобрения правлением сделок с недвижимостью, получения акционерным обществом кредитов, если указанные сделки не относятся к крупным сделкам и их совершение не относится к обычной хозяйственной деятельности акционерного общества
	-

	41
	Наличие во внутренних документах акционерного общества процедуры согласования операций, которые выходят за рамки финансово-хозяйственного плана акционерного общества
	-

	42
	Отсутствие в составе исполнительных органов лиц, являющихся участником, генеральным директором (управляющим), членом органа управления или работником юридического лица, конкурирующего с акционерным обществом
	+

	43
	Отсутствие в составе исполнительных органов акционерного общества лиц, которые признавались виновными в совершении преступлений в сфере экономической деятельности или преступлений против государственной власти, интересов государственной службы и службы в органах местного самоуправления или к которым применялись административные наказания за правонарушения в области предпринимательской деятельности или в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг. Если функции единоличного исполнительного органа выполняются управляющей организацией или управляющим – соответствие генерального директора и членов правления управляющей организации либо управляющего требованиям, предъявляемым к генеральному директору и членам правления акционерного общества
	+

	44
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества запрета управляющей организации (управляющему) осуществлять аналогичные функции в конкурирующем обществе, а также находиться в каких-либо иных имущественных отношениях с акционерным обществом, помимо оказания услуг управляющей организации (управляющего)
	-

	45
	Наличие во внутренних документах акционерного общества обязанности исполнительных органов воздерживаться от действий, которые приведут или потенциально способны привести к возникновению конфликта между их интересами и интересами акционерного общества, а в случае возникновения такого конфликта – обязанности информировать об этом совет директоров
	-

	46
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества критериев отбора управляющей организации (управляющего)
	-

	47
	Представление исполнительными органами акционерного общества ежемесячных отчетов о своей работе совету директоров
	-

	48
	Установление в договорах, заключаемых акционерным обществом с генеральным директором (управляющей организацией, управляющим) и членами правления, ответственности за нарушение положений об использовании конфиденциальной и служебной информации
	+

	
	Секретарь общества
	

	49
	Наличие в акционерном обществе специального должностного лица (секретаря общества), задачей которого является обеспечение соблюдения органами и должностными лицами акционерного общества процедурных требований, гарантирующих реализацию прав и законных интересов акционеров общества
	-

	50
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества порядка назначения (избрания) секретаря общества и обязанностей секретаря общества
	-

	51
	Наличие в уставе акционерного общества требований к кандидатуре секретаря общества 
	-

	
	Существенные корпоративные действия
	

	52
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества требования об одобрении крупной сделки до ее совершения
	+

	53
	Обязательное привлечение независимого оценщика для оценки рыночной стоимости имущества, являющегося предметом крупной сделки
	+

	54
	Наличие в уставе акционерного общества запрета на принятие при приобретении крупных пакетов акций акционерного общества (поглощении) каких-либо действий, направленных на защиту интересов исполнительных органов (членов этих органов) и членов совета директоров акционерного общества, а также ухудшающих положение акционеров по сравнению с существующим (в частности, запрета на принятие советом директоров до окончания предполагаемого срока приобретения акций решения о выпуске дополнительных акций, о выпуске ценных бумаг, конвертируемых в акции, или ценных бумаг, предоставляющих право приобретения акций общества, даже если право принятия такого решения предоставлено ему уставом)
	-

	55
	Наличие в уставе акционерного общества требования об обязательном привлечении независимого оценщика для оценки текущей рыночной стоимости акций и возможных изменений их рыночной стоимости в результате поглощения
	-

	56
	Отсутствие в уставе акционерного общества освобождения приобретателя от обязанности предложить акционерам продать принадлежащие им обыкновенные акции общества (эмиссионные ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции) при поглощении
	+

	57
	Наличие в уставе или внутренних документах акционерного общества требования об обязательном привлечении независимого оценщика для определения соотношения конвертации акций при реорганизации
	+

	
	Раскрытие информации
	

	58
	Наличие утвержденного советом директоров внутреннего документа, определяющего правила и подходы акционерного общества к раскрытию информации (Положения об информационной политике)
	-

	59
	Наличие во внутренних документах акционерного общества требования о раскрытии информации о целях размещения акций, о лицах, которые собираются приобрести размещаемые акции, в том числе крупный пакет акций, а также о том, будут ли высшие должностные лица акционерного общества участвовать в приобретении размещаемых акций общества
	-

	60
	Наличие во внутренних документах акционерного общества перечня информации, документов и материалов, которые должны предоставляться акционерам для решения вопросов, выносимых на общее собрание акционеров
	+

	61
	Наличие у акционерного общества веб-сайта в сети Интернет и регулярное раскрытие информации об акционерном обществе на этом веб-сайте
	+

	62
	Наличие во внутренних документах акционерного общества требования о раскрытии информации о сделках акционерного общества с лицами, относящимися в соответствии с уставом к высшим должностным лицам акционерного общества, а также о сделках акционерного общества с организациями, в которых высшим должностным лицам акционерного общества прямо или косвенно принадлежит 20 и более процентов уставного капитала акционерного общества или на которые такие лица могут иным образом оказать существенное влияние
	-

	63
	Наличие во внутренних документах акционерного общества требования о раскрытии информации обо всех сделках, которые могут оказать влияние на рыночную стоимость акций акционерного общества
	-

	64
	Наличие утвержденного советом директоров внутреннего документа по использованию существенной информации о деятельности акционерного общества, акциях и других ценных бумагах общества и сделках с ними, которая не является общедоступной и раскрытие которой может оказать существенное влияние на рыночную стоимость акций и других ценных бумаг акционерного общества
	-

	
	Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью
	

	65
	Наличие утвержденных советом директоров процедур внутреннего контроля за финансово-хозяйственной деятельностью акционерного общества
	-

	66
	Наличие специального подразделения акционерного общества, обеспечивающего соблюдение процедур внутреннего контроля (контрольно-ревизионной службы)
	-

	67
	Наличие во внутренних документах акционерного общества требования об определении структуры и состава контрольно-ревизионной службы акционерного общества советом директоров
	-

	68
	Отсутствие в составе контрольно-ревизионной службы лиц, которые признавались виновными в совершении преступлений в сфере экономической деятельности или преступлений против государственной власти, интересов государственной
службы и службы в органах местного самоуправления или к которым применялись административные наказания за правонарушения в области предпринимательской деятельности или в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг
	+

	69
	Отсутствие в составе контрольно-ревизионной службы лиц, входящих в состав исполнительных органов акционерного общества, а также лиц, являющихся участниками, генеральным директором (управляющим), членами органов управления или работниками юридического лица, конкурирующего с акционерным обществом
	+

	70
	Наличие во внутренних документах акционерного общества срока представления в контрольно-ревизионную службу документов и материалов для оценки проведенной финансово-хозяйственной операции, а также ответственности должностных лиц и работников акционерного общества за их непредставление в указанный срок
	-

	71
	Наличие во внутренних документах акционерного общества обязанности контрольно-ревизионной службы сообщать о выявленных нарушениях комитету по аудиту, а в случае его отсутствия – совету директоров акционерного общества
	-

	72
	Наличие в уставе акционерного общества требования о предварительной оценке контрольно-ревизионной службой целесообразности совершения операций, не предусмотренных финансово-хозяйственным планом акционерного общества (нестандартных операций)
	-

	73
	Наличие во внутренних документах акционерного общества порядка согласования нестандартной операции с советом директоров
	-

	74
	Наличие утвержденного советом директоров внутреннего документа, определяющего порядок проведения проверок финансово-хозяйственной деятельности акционерного общества ревизионной комиссией
	+

	75
	Осуществление комитетом по аудиту оценки аудиторского заключения до представления его акционерам на общем собрании акционеров
	-

	
	Дивиденды
	

	76
	Наличие утвержденного советом директоров внутреннего документа, которым руководствуется совет директоров при принятии рекомендаций о размере дивидендов (Положения о дивидендной политике)
	-

	77
	Наличие в Положении о дивидендной политике порядка определения минимальной доли чистой прибыли акционерного общества, направляемой на выплату дивидендов, и условий, при которых не выплачиваются или не полностью выплачиваются дивиденды по привилегированным акциям, размер дивидендов по которым определен в уставе акционерного общества
	-

	78
	Опубликование сведений о дивидендной политике акционерного общества и вносимых в нее изменениях в периодическом издании, предусмотренном уставом акционерного общества для опубликования сообщений о проведении общих собраний акционеров, а также размещение указанных сведений на веб-сайте акционерного общества в сети Интернет
	+


13. Иная информация, предусмотренная уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества.

Представление иной информации Уставом и внутренними документами ОАО «Котинский 1» не предусмотрено.

Подписи:

Единоличный исполнительный орган

ОАО «Котинский 1» -

ООО «УНИФРОСТ» 






И.Ф.Шагина

М.П.
М.П.

Главный бухгалтер







Н.А.Воронова
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